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OWNER INTERVIEW

メリハリの効いた設備内装は
プロの目で取捨選択をご判断

　『シェル ネージュ』の賃貸住戸はゆったりとした
2LDK。明るいホワイト基調の内装にIHクッキング
ヒーターや大型収納を備えており、各戸ごとに異な
るアクセントクロスを採用しました。水まわりをはじめ
各種の設備は提案の中からオーナーさまが選択さ
れました。「今までの経験から、必要なところは費用
をかけて賃貸住宅のグレードを上げつつ、標準的な
部分は抑える。経営者としてコストも意識しながら
判断しました」。緩やかにクランクしたアプロ―チ、
駐輪場やゴミ置き場を隠した塀、季節を感じる植
栽計画などの提案が空間全体の印象を高めます。
またオフィス部分の遮音・断熱性などの快適さも
実感いただけているとのこと。賃貸住宅経営も民
泊活用も、市場性を見究め、目の届く範囲で管理・
運営を自分たちの手でまかなうからこそ収益を出し
ていける、とのお言葉にはとても重みがありました。

災害に強い頑強な鉄骨構造が
選択のポイントに

　大阪府の北東部に位置し、大阪市内や京都市
内にも交通アクセスがよく自然環境にも恵まれた寝
屋川市。駅前の商店街を抜けたところに建つ上品
な3階建が目を引きます。不動産業を営むオーナー
さまは、当社のグッドパートナーとして長年ご尽力い
ただく間柄。一昨年、入居していた木造のテナント
ビルが全焼し、その跡地を買い取って活用を検討さ
れました。「近隣の方にご安心いただける、災害に
強い鉄骨構造という点がポイントでした。キラテック
タイルを含め、外観のデザインも気に入っていま
す」とオーナーさま。計画を進める中でコインランド
リーの出店が決まり、1階に事務所と併設、2-3階
に賃貸住宅4戸を配置した『シェル ネージュ』が完
成しました。一部の賃貸住戸は民泊利用も想定し
ていたため、各種の申請や準備もサポートさせて
いただき、おかげで助かったとお喜びでした。
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1奥行きのある庇とバルコニーで重厚感の
あるシルエットを創り出し、左半分の大き
な壁面と右側の縦長のサッシがアクセン
トとなっています。周囲の景観と調和する
ペールアイボリーを採用。

2コインランドリー側の外観。
3店舗に適した柱のない大空間がとれるの
も鉄骨構造ならでは。

4素敵な鋳物デザインを組み合わせた門。
5オフィスと賃貸住宅の境はシンボルツ
リーで分離。賃貸住宅側には塀の裏側に
目立たせずにゴミ置き場を設置。動線を
集約して入居者さまの利便性を高めます。

6道路側からの視線を遮り、スタンドと屋
根も設けたサイクルポート。

7宅配ボックスを備えた賃貸住宅のエント
ランス。

8明るいホワイトでまとめたLDK。キッチ
ンは調理中も会話ができる対面タイプ。

9棚板付きで使い勝手の良い大きな収納ス
ペース。

1011足を伸ばせてゆったり入れる1坪バス
と収納力のある3面鏡タイプの洗面化  
粧台。
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シェル ネージュ（大阪府） パナソニック ホームズ株式会社　近畿支社　大阪特建開発支店　特建営業所

営業担当

上村 佳之
設計担当

森 真佐樹

■敷地面積 ： 253.87㎡（約77坪）　■延床面積 ： 427.71㎡（約129坪）　■棟数・戸数 ： 1棟・4戸　
■用途地域 ： 近隣商業地域　■運営管理 ： 自主管理

パートナー企業さまなのでこまめに顔を出し、「お客さまとの関係性向上」や

「お客さまの変化にいち早く気付く」ことが、その後の商談で大きなアドバンテージになる

ことを体感できた事例だと思います。お客さまとの関係性を長く大切にする企業、営業現場

であり続けたいと活動しております。（上村）／建物と外構の統一感が出るようにデザイン

しました。最上階の大きく張り出したバルコニー庇は、外観デザインのアクセントとなるだ

けでなく、バルコニー雨除けの機能も兼ねたデザインとしました。（森）
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美しさと力強さのある

店舗併用の自社ビルで

賃貸住宅経営を実現




