






長期安定経営を見据え差別化できる
ポイントをつくることが重要

　ファミリー向け２ＬＤＫ・6世帯の『オトラ・カーサ』
は、利便性の良い立地だけでなく、入居者さまに
とっての魅力的なポイントがたくさん盛り込まれて
います。入居者の声を生かしたラシーネスタイルや
ペット共生スタイルによる快適で暮らしやすい設備
仕様を採用。また、ZEH基準の断熱性や太陽光発
電システムを備えることで入居者さまの光熱費軽
減にも対応。「少子化や人口減少など賃貸経営を
取り巻く環境の変化はこれからも続きます。だから
こそ差別化できるポイントが重要です。大きな地震
にも耐えられる強い構造、そして先々のメンテナン
スコストを考えると、負担軽減が可能なキラテック
タイルは大きな魅力です」と、ご購入の決め手と
なった数々のポイントを挙げてくださいました。「ラン
ドセットは建築や準備期間のタイムラグがなく、すぐ
に収益化が見込める点がメリット。また良い物件を
探していきたいですね」と今後の抱負もお話しくだ
さいました。

相続で譲り受けた宅地から
経営をスタート

　名古屋中心部へのアクセスが良い地下鉄線の
駅から徒歩圏内という好立地に建つ3階建の賃貸
住宅『オトラ・カーサ』。当社が手がけたランドセット
の物件です。ご購入いただいたのは15年前から賃
貸住宅経営を続けられているオーナーさま。ご所
有の物件はこれで7棟目、管理戸数は70戸を超え
るオーナーさまです。「相続で宅地を譲り受けたの
が始まりでした。駐車場として貸していた土地に新
築したり、中古の賃貸住宅を購入しながら、徐々に
増やしてきました。複数棟あれば、妻と4人の子ど
もたちへどのように承継するか、組み合わせがいろ
いろ考えられますからね」と、先々の相続を見据え
た資産形成を進めておられます。「この物件は南
向きのファミリータイプで入退去の入れ替えが少な
く、利回りも良い。長期視点で考えても申し分ありま
せん」と、ご満足の笑顔でお話しくださいました。

オトラ・カーサ（愛知県） パナソニック ホームズ株式会社　中部第一支社　愛知特建開発支店

■敷地面積 ： 314.75㎡（約95坪）　■延床面積 ： 366.18㎡（約111坪）　■棟数・戸数 ： 1棟・6戸　
■用途地域 ： 第一種住居地域　■運営管理 ： パナソニック ホームズ不動産

最初に当社の賃貸住宅見学会にご来場いただいた時からランドセットの物
件を探されていたため、今回のオトラ・カーサでご縁をいただけたことをたいへん嬉しく感
じております。立地、建物ともに長期的な安定経営を見込める物件である点を共感いただ
けたのではないかと感じています。融資についてはオーナーさまご自身のご尽力もあり今
回の計画の実現となりました。（榮田）
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2次相続を見据え、
ランドセットを活用した
資産形成を展開
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12左右対称の端正な外観。中央に竪格子
を配置し、玄関ポーチの庇と袖壁はグ
レーの大判タイルにしデザイン性を高め
ました。

3エントランス脇にはペットの足洗い水栓。
4不在時にも荷物が受け取れる便利な宅配
ボックスを設置。

5エントランスにはフェイクグリーンを設え、
彩りを加え癒やしの空間を演出しています。

6全身が映る鏡付きで、靴はもちろん、たっ
ぷり収納のシューズインクローク。

7LDKと洋室を仕切るパーティション。開
放するとひと続きの空間が生まれます。

8使わない時は収納でき、雨の日でも活用
できる室内物干しを設置。室内は傷つき
やすい下段のクロスを貼り替えやすいよ
う配慮。

91階住戸には、人気の高いガス衣類乾燥
機を設置。

10キッチン側から見たＬＤＫ。ダクトレール
とスポットライトでおしゃれな雰囲気に仕
上げました。

11リビング壁面をキッチン腰壁と揃えてア
クセントに。上部の間接照明にもこだわり
空間全体のデザイン性を高めています。
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山口 大輔
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